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Das Profane im Heiligen

UMNUTZUNGEN M Kirchen und Kloster sind oftmals Architek-

turjuwele. Doch wenn sie leer stehen, bekommen die Eigen-

timer ein Problem. Nur gute Ideen stofen auf Akzeptanz.

Hauptsache, der Denkmalschutz spielt mit.

Von Miriam Beul

Rund 24 Millionen Euro investiert Interboden in Aachen, damit in einem ehemaligen Kloster hochwertiger Wohnraum entsteht.

" on Krisen haben Glaubensgemein-

- schaften und Kirchen immer profi-
tiert. Doch die deutschen Kirchen haben
inzwischen eine eigene Krise. Fiir den
Unterhalt ihrer heiligen Gebaude fehltan
allen Ecken und Enden das Geld. Wem
heute also der Sinn nach Trost oder einer
guten Predigt steht, dem kann es passie-
ren, dass er vor verschlossener Tiire steht.
Oder er findet sich in einem Wohnzim-
mer, einem Biiro oder - wie demnichst
im nordrhein-westfilischen Gladbeck -
in einem Museum wieder. Aus wirt-
schaftlichen Griinden musste im Som-
mer 2008 die Markuskirche nach 40-jih-
rigem Betrieb geschlossen werden.

Mit dem Aus ihrer Heimatkirche
mochten sich aber Dr. Martin Grimm,
Chef von Thyssen Krupp Real Estate,
und sein Freund, der Software-Kauf-
mann Jochen Seeber, nicht abfinden. Ge-
meinsam entwickelten die Gemeinde-
mitglieder die Idee, einen Verein zu
griinden und den nutzlos gewordenen
Sakralbau in ein Kulturzentrum umzu-
bauen, das sich mit Geist und Wirken
Martin Luthers befasst. Sie griindeten
den Verein ,Martin Luther Forum Ruhr
und pachteten die Kirche samt Kiister-
wohnung und Gemeindehaus fiir einen
symbolischen Euro.

Der Umbau lduft inzwischen auf
Hochtouren. ,Neben Symposien, Talk-
Runden, Vortrigen und Werkstattange-
boten wie Seminaren sind im Martin
Luther Forum auch Konzerte und kiinst-
lerische Darbietungen angedacht. Eine
Ausstellung zum Thema Reformation

immobilienmanager - 9 - 2009

und Ruhrgebiet soll das Angebot ergin-
zen. Aber auch Grillabende draufien im
Garten werden hier méglich sein®, be-
schreibt Grimm das Konzept.

Ohne Komplikationen lauft so ein
Umbau nicht, denn der moderne Zweck-
bau aus dem Jahr 1968 steht unter Denk-
malschutz. Nicht alle Raumwiinsche der
beiden Hobby-Developer lassen sich er-
fiillen. Auch mit dem Brandschutz gab es
schon Probleme. ,,Allein durch Debatten
mit dem Brandschutz haben wir zwei
wertvolle Wochen verloren®, schimpft
Grimm, der im Tagesgeschift immerhin
eine Millionenbaustelle, den Neubau der
Konzernzentrale fiir 2.000 Mitarbeiter
im Essener Thyssen Krupp Quartier, be-
gleitet. Aber auch auf seiner kleinen
Gladbecker Baustelle ist Eile geboten.
Schliefillich soll das Martin Luther Fo-
rum schon vom Reformationstag 2009
an als Veranstaltungsort und Teil der
»Kulturhauptstadt Ruhr 2010 fungieren.

Nutzung als Museum

Wiihrend Entwickler andernorts iiber
wacklige Finanzierungen klagen, haben
die beiden Kirchenretter ihr Projekt in
trockenen Tiichern. Die Umbaumafi-
nahmen werden rund eine Million Euro
kosten, davon iibernimmt das Land Nor-
drhein-Westfalen 80 Prozent. Die Stadt
Gladbeck steuert zehn Prozent bei, die
ibrigen zehn Prozent kommen durch
Spenden an den Verein zusammen. Rund
500.000 Euro sollen angespart werden,

denn allein die geplante Ausstellung
wird rund 300.000 Euro verschlingen.
Auch lassen sich die Betriebskosten fiir
die Kirche sowie alle Anbauten kaum aus
der Kaffeekasse zahlen. Sie liegen bei
rund 20.000 bis 30.000 Euro im Jahr.
Doch Seeber macht sich keine Sorgen.
»Wir sind von unserer Idee tiberzeugt.”

Die Stadt Gladbeck war und ist wie die
meisten Ruhrstadte eher katholisch ge-
prégt. Gerade deshalb wollen die beiden
Presbyteriumsmitglieder hier tiber den
Beginn der Reformationsbewebung in-
formieren. Thre Entscheidung hat aber
auch mit der dramatischen Situation der
Kirchen an Rhein und Ruhr generell zu
tun. Wihrend tiberall in der Region Mo-
scheen neu gebaut werden, leiden die
christlichen Gemeinden unter Mitglie-
derschwund. Die Gotteshiduser kénnen
nicht mehr verniinftig betrieben werden.

Allein im Bistum Essen fehlt Geld fiir
den Unterhalt von 96 Kirchen. In Ham-
burg stehen nach Aussage des Oberbau-
direktors von 127 denkmalwiirdigen
Kirchen 35 auf einer schwarzen Liste.

Im Ausland ist das nicht anders. Die
anglikanische Church of England hat seit
1969 angeblich 1.500 Kirchen geschlos-
sen und 85 Prozent der Gebidude sozio-
kulturellen Nutzungen zugefithrt. In
Amsterdam hat sich die Zahl der grof3-
kirchlichen Gebiude in derselben Zeit-
spanne halbiert. In die Seitenteile der
Amstelkerk im Osten der Grachtenstadt
wurden Biiros und ein Restaurant einge-
baut; neben Gottesdiensten finden im
zentralen Saal Konzerte, Ausstellungen



und Ziviltrauungen statt. Eine andere
Kirche wird heute als Moschee genutzt.

Trotzdem scheuen sich viele Gemein-
den, geweihte Rdume in Museen, Restau-
rants, Wohnhiuser oder Geschifte um-
zubauen. So denkt etwa in Bottrop die
Gemeinde Heilig Kreuz seit gut einein-
halb Jahren dariiber nach, wie sie die
Kirche nutzen kann, ohne die Bistums-
kasse zu belasten. Sparkasse, Wohnhaus,
Diskothek - mitradikalen Umnutzungen,
wie sie aus Skandinaven oder den Nie-
derlanden bekannt sind, haben die
Bottroper ihre Probleme.

»Die klassisch renditeorientierte Um-
nutzung einer Kirche ist vor allem auf-
grund des Denkmalschutzes eher proble-
matisch. Es handelt sich schlieflich um
einen speziell auf den christlichen Kultus
ausgerichteten Baukorper®, sagt Thomas
Beyerle, Research-Leiter bei der Degi
Deutsche Gesellschaft fiir Immobilien-
fonds mbH. Vertrigliche Umnutzungen
im Sinne des Denkmalschutzes seien
idealerweise Substanz schonende muse-
ale Nutzungen, in deren Verlauf keine
Eingriffe in die Baumasse getitigt werden
und nur mobile Einbauten den Sakral-
raum erginzen. ,Erst wenn vollstindig
von der sakralen Nutzung Abstand ge-
nommen wird, ist die Spezialimmobilie
Kirche auch fiir einen grofleren Kreis von
Investoren interessant*, sagt Beyerle.

Die Kapelle als Wohnraum

Sehr viel leichter haben es offenbar
diejenigen, die sich an die Umnutzung
von Klostern wagen. Wie etwa die Diis-
seldorfer Interboden-Gruppe. In Aa-
chen-Laurensberg am Fufle des Lous-
berg entsteht mit dem Projekt Raphael-
hofe Soers ab Herbst 2009 ein
Gebdudeensemble mit 65 Wohnungen
und Stadthidusern hinter denkmalge-
schiitzten und neuen Fassaden. Eine in-
novative Kombination aus Alt und Neu
mit energiesparender Geothermieanlage.
24 Millionen Euro lassen sich die Ent-
wickler den Umbau kosten. In enger Ab-
stimmung mit dem Denkmalschutz wer-
den das Kloster und die Kapelle in 21
Luxus-Wohnungen umgewidmet.

»Sowohl Eigennutzer als auch Inve-
storen profitieren von der steuerlichen
Denkmalforderung®, sagt Reiner Gotzen,
geschiftsfithrender Gesellschafter bei
Interboden. Mit Flichen von bis zu 257
Quadratmetern béten sich die Einheiten

Die ehemalige Markuskirche in Gladbeck soll in Zukunft als Veranstaltungsort mit dem Namen Martin Lu-
ther Forum Ruhr betrieben werden.

auch fir die Kombination von Wohnen
und Arbeiten an. ,Dies ist unseres Wis-
sens die erste Kirche in Deutschland, in
der die Kdufer von der steuerlichen
Denkmalférderung und dem Flair des
historischen Kreuzgewdlbes im Oberge-
schoss der Wohnungen gleichermaflen
profitieren kénnen®, schwirmt Gétzen
weiter und betont, dass Kaufinteressen-
ten auch komplette Hiuser erwerben
kénnen. Etwa eines der modernen Stadt-
hiuser, teils mit privaten Girten, die das
historische Backsteinensemble erginzen
werden. Bis Ende 2011 soll das Bauvorha-
ben abgeschlossen sein und modernen
Wohnraum mit gepflegten Auflenanla-
gen fiir 65 Familien, Singles, Paare und
Senioren bieten.

Luxus im Klostergarten

Modernen Wohnkomfort in klaster-
licher Ruhe gibt es bereits in Bayern. Im
Minchener Stadtteil Lehel hat die Baye-
rische Hausbau ein altes Kloster in ein
luxurioses Wohnquartier verwandelt.
Das Gebiude ,Am Klostergarten St. An-
na“ entstand auf dem Areal des 1725 er-
bauten St. Anna-Klosters in unmittel-
barer Nihe zur noblen Maximilianstra-
e und zum Englischen Garten. Das
ehemalige Refektorium sowie der Stu-
dententrakt wurden komplett entkernt
und in 32 exklusive 100 bis 325 Quadrat-
meter grofle Wohnungen umgebaut.
»Das architektonische Highlight bei die-
ser Umwidmung sind sicher die soge-

nannten Spolien. Dabei handelt es sich
um historische Fenster mit sdulenge-
stiitzten Rundbdgen, die aus der ur-
spriinglichen Fassade ausgebaut, restau-
riert und in aufsteigender Form tiber die
Stockwerke hinweg in die Fassade inte-
griert wurden. Dadurch ergeben sich
Raumhéhen von bis zu 5,50 Metern®, er-
klirt Dr. Jiirgen Biillesbach, Vorsitzender
der Geschiftsfithrung der Bayerischen
Bau und Immobilien Gruppe.

Die Bayerische Bau und Immobilien
Gruppe hatte 2005 das Erbbaurecht fir
die beiden Gebdude von den Franziska-
nern des St. Anna-Klosters fiir 75 Jahre
erworben. Fiir stattliche 5.000 bis 8.000
Euro pro Quadratmeter wurden die klo-
sterlichen Zwei- bis Fiinf-Zimmer-Woh-
nungen vermarktet. Auflerdem zahlen
die Erwerber einen Erbbauzins von 6,50
Euro pro Monat und Quadratmeter.

»Die Nachfrage kam bislang aus zwei
Richtungen: Zum einen kauften Per-
sonen, die schon iiber mehrere Woh-
nungen weltweit verfiigen und unabhin-
gig sind von der aktuellen wirtschaft-
lichen Entwicklung. Zum anderen waren
gut situierte Paare aus dem direkten
Umland Miinchens unter den Kiufern.
Sie zieht es zuriick in die Stadt. Insge-
samt ist die Zielgruppe klein und legt
groflen Wert auf Privatsphdre®, so Artur
Riedl, Leiter Vertrieb Wohnen der Baye-
rischen Bau und Immobilien Gruppe.
Eine einzige Penthousewohnung mit 325
Quadratmetern Wohnfliche ist jetzt
noch zu haben - sicherlich nicht zum
Schndppchenpreis. i
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